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Késziilt Budajené Kézség Onkorményzat Képviseld-testilletének 2018. szeptember 7-i myilt
rendkiviili iilésén.

Az iilés helye: Budajenéi Kozos Onkormdnyzati Hivatal tirgyaléterme
2093 Budajend, Fo u. 1-3.

Jelen vannak: Budai Istvdn polgdrmester
Kuli L4szlé alpolgdrmester
Kompp Gyirgy képviselé
Marton Krisztina képviselo
Bartos Gyarfas képviselé
Reisner Tamas képviselé
Csiirgt Jézsefué képviseld
dr. Kovics Dénes jegyzd, jegyz6konyvvezetd
Herb Jézsef BNNO elnik

Javasolt napirendi pont:
Nyilt iilés:

1.) Telepiilésrendezési eszkozék modositdsinak elfogaddsa egyszeriisitett eljardsban
Eldterjeszt6: Budai Istvan polgdrmester

2.) Dintés telepiilésrendezési eszkdzok modositasardl targyaldsos eljirisban
Elé6terjeszt6: Budai Istvan polgarmester

3.) Ingatlanok értékesitése
Eldterjesztd: Budai Istvan polgdrmester

Budai Istvan polgdrmester: Kosz6ntdm a megjelent képviseld-testiileti tagokat. (A nyilt {ilést 8:00
orakor megnyitja.) Megéllapitom, hogy a testiilet a jelenlévé 7 fovel hatdrozatképes. Harom napirendi
pont lett meghirdetve. Kérdezem, hogy van-e a napirendi pontokkal kapcsolatosan kérdés, észrevétel?
(Kérdés, észrevétel nem volt.) Aki a napirendi pontokkal egyetért, kérem, kézfeltartassal szavazzon!

Budajend Kozség (")nkormainyzat Képviselo-testitlete 7 egyhanga igen szavazattal a nyilt
rendkiviili iilés napirendi pontjait elfogadta.

Budai Istvin polgarmester: Van-¢ tovibbi kérdés? (Tovabbi kérdés nem volt.) Akkor Attériink a
napirendek targyalasara,

NAPIREND TARGYALASA

1.) napirendi pont
Telepiilésrendezési eszkbzok médositisanak elfogadisa egyszeriisitett eljirasban



Budai Istvin polgdrmester: A telepiilésrendezési eszkGzeink egyszerisitett eljarasban torténd
mddositasa a végsd szakaszaba ért, amikor donteniink kell a HESZ moédositasardl. A mddosits érinti a
Sz6l6domb II-n az un. Gaal villa telkét az erdd alatt, amely ezéltal keriil kiilonleges lako Gvezetbe.
Eredetileg mezdgazdaségi teriilet volt, ezért csak igy kaphatd ra hasznalatba vételi engedély. Azt is
kideritettiik, hogy a pince atnyulik egy mellette 1évd telekre, igy ez is megoldasra vart, hogy azonos
besorolésih telkeken lehessen az épiilet és a pince. A Rozmaring utcaban is modositésra kertilt a telkek
beépithetdsége az Lk5-1I Hvezetben, igy gyakorlatilag két lakéhaz épithetd e telkeken. A Sz6l6domb
EK-i részén van egy 1j zoldteriileti Gvezet, amely kdzkert lett. Végiil a Magtar mellett a leendd tavas
park helyének besorolasat is médositani kellett a beépithetdség végett.

Az dllami f6épitész a dokumentumok attanulmanyozésa utdn megkiildte a telepiilésrendezési eszkdzzel
kapcsolatos zaré szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszk6zok elfogadiséhoz. Az abban foglaltak
alapjdn a szdmozési, jeldlési ellentmondasokat kijavitottuk, megéllapitédsokat, illetve tajékoztatdst
elfogadhatjuk.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak elfogadési sorrendje ktott, eldszor
a szerkezeti terv modositasdra vonatkoz$ dontést szilkkséges meghozni hatdrozattal, majd ezt kdveti a
rendeletrdl torténé dontés.

Van-e kérdése, észrevétele valakinek? Nincs. Akkor tehat két dontést kell hoznunk, elébb a hatérozat
elfogadésérdl, majd a rendelet megalkotasardl. Aki a hatérozat tervezet elfogadja az eléterjesztésben
foglaltak szerint, kérem, kézfeltartassal szavazzon!

Budajend Koézség Onkorményzat Képviselo-testillete 7 egyhang igen szavazattal az aldbbi
hatirozatot fogadta el:

Budajené Kozség Onkormidnyzat Képviseld-testiiletének
58/2018.(IX.7.) szami hatdrozata
Budajené kozség telepiilésszerkezeti tervének megillapitisirol sz6l6
87/2017. (X.26.) szamu hatdrozat médositasarol

I. Budajen6 Kozség Onkorményzat képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Budajend kozség
Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat jelen hatdrozat 1-2. melléklete alapjén 4llapitja meg:

a. 1. melléklet: szbveges munkarészek
1.1. A szerkezeti terv leirasdnak modositasa
1.2. Viltozasok az elézd telepiilésszerkezeti tervhez viszonyitva
1.3. A telepiilés teriileti mérlege
b. 2. melléklet: tervi munkarész
M=1:5000 méretaranyi szerkezeti tervlap mddositasa

2. Jelen hatarozattal egyidejiileg hatilyat veszti Budajend kozség telepiilésszerkezeti tervének
megéllapitdsarél szolé 87/2017. (X.26.) sz. hatdrozat 6. mellékletével megéllapitott szerkezeti
tervlap és helyébe jelen rendelet 2. melléklet szerinti TSZT-M2 szerkezeti tervlap modositisa 1ép.

3. A Képviseld-testiilet felkéri a polgérmestert, hogy a telepiilésszerkezeti terv elfogaddsardl a
partnereket tijékoztassa, az elfogadott tervet kiildje meg az allami foépitészi hataskorében eljaro
megyei korményhivatalnak, az eljarasban résztvevdé allamigazgatasi szerveknek, érdekelt
Onkorméanyzatoknak és partnereknek.

Felelds: Budai Istvan polgarmester
Hatarid6: azonnat



1. szdmu mellékiet az 58/2018.(IX.7.) szdmu hatdrozathoz

1. MELLEKLET - SZOVEGES MUNKARESZEK
1.1. SZERKEZETI LEIRAS MODOSITASA

A szerkezeti leiras 3.1. Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek jellemzdi c. fejezetében szerepld
tablazat az alabbi sorral egésziil ki:

Megengedett S
legnagyobb pazng;
Teriiletfelhasznalasi egység beépitési vesitettség
sﬁrg,‘ség mértéke
Kiildnleges terilet - laké- =
K-le gazdalkodo teriilet @b i2le

A szerkezeti leiras az alabbi 3.2.4.8. Kiilonleges teriilet - lako-gazdalkodo teriilet fejezettel egésziil
ki:
3.2.4.8. Kiilonleges teriilet - lak6-gazdalkodo teriilet (K-Lg)
A terlllet elsGsorban lakéépiiletek, valamint névénytermesztéshez és dllattartdshoz kapcsolodé
épiiletek elhelyezésére szolgdl.
Kulnleges teriilet - laké-gazdalkodd teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe tartozik:
- aSzdlédomb északnyugati részén fekvé teriilet.

A szerkezeti leiras 3.2.4.2. Kiilénleges teriilet - magtar alpontja az alabbiak szerint médosul:
3.2.4.2. Kiilonleges teriilet - magtar (K-M)
A teriilet kulturdval és idegenforgalommal, vendégldtdssal kapcsolatos szolgditaté funkcioju
épitmények elhelyezésére szolgdl.
Kilénleges teriilet - magtar teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik:
- aMagtar utcaban talalhaté miemlék épiilet telke és kdrnyezete.
A szerkezeti leiras 3.3.2.1. Kbzkert alpontja az alabbiak szerint médosul:
3.3.2.1. Kozkert (Zkk)
Kozkert: 1 hektarnal kisebb, legaldbb 15 m oldalméretii, kzteriileti zéldteriilet.

Meglévd kizkertek:

- Szblédombon kijeldit zéldteriilet,

- a 5z0l6hegyi Ut és a Kapolna utca talalkozasanal fekvd teriilet,

- a temetdtdl nyugatra és keletre fekvé teriiletek,

- a Fo tér,

- & Budajend-patak Zsiroshegyi-mellékaga mentén kijelslt zsldterliletek,

- a belteriilet delnyugati részén fekvd fejlesztési teriilethez kapcsolodéan kijelolt zbldteriilet,
- a Patyi utcaban a telki telepiiléshatédron fekvé teriilet,

- a Hilltop sétany és a Szent Imre utca kézotti teriilet,

- a Mélyarok utca mentén kijelslt zdldteriilet,

- az Oregtemplom kérnyezete,

- A Mélyarok utca vonalanak északi folytatasa mentén kijelslt zéldteriilet,
- Az Oregtemplomtél északra kijelslt z6ldteriilet.

- A Sz6lédomb északkeleti részén fekvd zoldteriilet.



1.2. VALTOZASOK AZ ELOZO TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ VISZONYITVA

Sor- Hatalyos Tervezett Teriilet
e teruletfelbasznalasi | teriiletfelhasznélasi | nagysdga Valtoztatas indoka
egyseg egyseg (ha)
Uj beépitésre nem szant teriilet
A moddositassal érintett terileten
Kertvarosias tervezett lakégeriileti L fsejlesz}ési
2. lakéteriilet Zdldteriilet - kdzkert 0,20 beruhgz'as részekeént egy Uj zbldteriilet
kialakitasa is tervezett az intenzivebb
beépitési teriiletek kiszolgdlasaként.
Beépitésre szant teriileten bellili tsorolds
Kertvarosias Kiilonleges teriilet - A ténylegea terﬁletlja;rsznélathgz
1. lakéteriilet lakd-gazdalkodd 2,9 illesz_kgdo teriiletfelhasznalasi egység
teriilet kijelélése.
—— s 3 A terlilett6l északra fekvd magtarat egy
4, ﬁiﬁ;’:{ﬁﬂ?s ;m;l;tnélfges el 0,27 kiiltéri kiallitétérrel szeretné béviteni a

telepiilés Gnkormanyzata.




13|13} sopeayal

o 191491 JueZs wau aIsdNdoaq  saBajuoiny

A 0£‘0 €2'¢ 2y-qy
W

Wi PED 8Ty A 219|113 1SepoY|epzeBzIA

7087 | T6'LPE ew 191119) [3esepze3gzal sour ey

bl ¥0°L £6°71 AW 19)NJ2) |BesepzeBgzaw SaLIY

6l [L7T 3 12121019 11210(Z0)

im0 127 yrLT 3 13|14910pI2 LBesepzen)

- 86‘0y | 8£°€8¢ A3 19)14210P13 IW}SPaA

190 | 6£L Mz 13YZ0Y - 19)NISIPI9Z

PZe 760 | O¥'h) oy 20 - 13111493 (SIPNSIZON

ooy 19111493 JuPZs wiau a.splIdaag

. 06°C 811 121049) opoY|epzes-0se) -13)1LI3) SaB3UNY

b TH sd-Y 10sasuld-19)nJa) sasajuoINy

] 90°0 Z5-) 1911J9) S|RIeZS-121NI8) S9B3JUQINH

¢zl 0L} 3Z8-H 0111ZSLIZIAAUUDZS-13|NIDY $IBJJUCINY

IAE 71T SY-M 1911121 SQORIINI-13NIS] SaBajuginy

1g‘s ds-y 39IN191340ds-1310.3] S8BIUQINY

1 80 W-A Je38ew-13)n1a] sa8a)uoIny

8z‘l 1M 019Wa)-33)NJ33 sadajuoiny

s ze‘o ELY 99 19]119) 0Je)|eB|0ZS ‘ILISpaYsalay

. 00°} gl IA 19)N.131 Juodzoysandela L

16T LLYLE n 12)N12103€)] seisnjed

GLEL | L'0L) N 19]1I3)0Me] SEISOIRALID)Y

96°0 £8°9 n 19]NI210%e) SRISOIBASY

19118} juezs susplidaag

ey §°LpZ| “381N193 |seyeBzesIzoy o By eLIoBa)e) Ise|euzsey|as39|NJolL,

A9FTHIW ILI1NY3AL SIINdITAL VY °€°




2. szdmi melléklet az 58/2018. (IX.7.) szami hatdrozathoz

2. MELLEKLET - SZERKEZETI TERVLAP MODOSITASA

Aki a helyi épitési szabélyzatrél sz6lé rendelet modositasat elfogadja az eloterjesztésben foglaltak
szerint, kérem, kézfel_!:artéssal szavazzon!
Budajené Kézség Onkorméinyzat KépviselG-testiilete 7 igen szavazattal az alibbi rendeletet

alkotta meg:

BUDAJENG KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
13/2018. (IX.7.) ONKORMANYZATI RENDELETE

BUDAJENG KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
12/2017. (X.27.) ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASAROL

Budajend Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az épitett koérnyezet alakitasarél és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. tdrvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett teriileti és

.....

12/2017. (X.27.) onkormanyzati rendelet mddositasardl a kbvetkezdket rendeli el:

1.8 (1) Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szold 12/2017. (X.27.) énkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: HESZ) 1.8 {2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»{2) A Rendelet mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozdsi Terv és jelmagyardzata (SZT-2)
2. melléklet: Telekalakitdsi és beépitési eldirdsok
3. mellékiet: Kozlekedési teriiletek elGirdsai
4. melléklet: Szabdlyozdsi terv modositdsa (SIT-1AM2, SZT-1BM2)”
(2) A HESZ 7. § (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép.”

»{2) A tdjkepvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetével érintett
teriileten - a belteriilet és belteriiletbe vonhatd teriilet kivételével - Gj épiilet tdjba
illeszkedése ldtvdnytervvel igazoland6. A kdrnyezeti dllapotadat részét képezd
dtvinytervnek a 1103 j. kozat illetve a szomszédos kézterilletek feldli
{dtvdnykapcsolatokat tovdbbd a meglévd teriilethaszndlathoz vald illeszkedést kell
bemutatnia.

(3) A HESZ 29. §-a az alabbiak szerint modosul:

»29.8 A telepiilés teriiletén a beépitésre szdnt teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint a
kivetkezd épitési dvezetekbe tartoznak:

a) Kisvdrosias lakoteriilet {Lk)

b) Kertvdrosias lakéteriilet {Lke)

<) Falusias lakéteriilet (Lf)

d) Telepiiléskbzpont teriilet (vt)

e) Kereskedelmi, szolgdltaté teriilet (Gksz)

f) Kiilénleges teriiletek
fa)temeté (K-T)
fb)magtdr (K-M)
fc) szakrdlis teriilet (K-5z)
fd)pincesor (K-Ps)
fe)sportteriilet (K-5p)
ff) rekredcios teriilet (K-Re)
fe} szennyviztisztito (K-5zt)
fh)lako-gazdatkodo teriilet (K-Lg)



(4) A HESZ 38. § (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

38.§ (1) Kiilonleges teriiletek a haszndlgtuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége, a kirnvezetre gyakorolt jelentds hatdsuk, illetve a kirnyezettel szembeni
vedelmi igenyiik miatt a kdvetkezdk:

a) temetd {(K-T)
b) magtdr (K-M)
C) szakrdlis teriilet (K-5z)
d) pincesor (K-Ps)
e) sportteriilet {K-Sp)
f) rekredciés teriilet (K-Re)
g) szennyviztisztité (K-5zt)
h) laké-gazdalkodo teriilet (K-Lg)

(5) A HESZ az alabbi 46/A.5-sal egésziil ki:

,31/A. KULONLEGES TERULET - LAKO-GAZDALKODO TERULET

46/A.5 (1) Kiilonleges teriilet - lakd-gazddikodd terillet a Szabdlyozdsi terven K-Lg jellel jelélt
épitési Ovezet, amely elsdsorban lakéépiiletek, valamint ndvénytermesztéshez ¢és
allattartdshoz kapcsolodo épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épiilet:
a} lako;
b) novénytermesztéshez kapcsolodo;
c) dllattartdshoz, dllattenyésztéshez kapcsolodo;
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis;
e) szolgaltats;
f) kulturdlis;
rendeltetést tartalmazhat.
{3) A (2) bekezdés d)-e) pontok szerinti rendeltetés dndllo épiiletben egy lakdépiilet megléte
esetén épithetd.
(4) Az épitési telken legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.
(5) Egy épiiletben legfeljebb ket dnalld rendeltetési egység helyezhetd el.
(6) 2 lakadst tartalmazé épiiletben lakdsonként legaldbb 25 m? bruttd alapteriilet kizdrolag
gépjdrmiitarold céljdra alakithato ki és haszndlhaté fel,
{(7) A kivetkezd melléképitmények nem helyezhetdk el:
a) trdgyatdrolé;
b) silé, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztdrolo;
c) zdszl6tartd oszlop.
(8) A kizmliivesitettség mértéke: teljes.
{9) K-Lg1 épitési tvezetben lévd épitési telken a mdsodik f6 rendeltetésii épiilet megengedett
legnagyobb épiiletmagassdga 4,5 m.
(10) K-Lg1 épitési Ovezetben dllattarté épitmény elhelyezhetd, épitési helyen beliil a
telekhatdrtol legaldabb 30,0 m-re.
(11) K-Lg1 épitési tvezetben a hdtsokertben sportoldsi célu épitmény nem helyezhetd el.
(12} Az épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartandd telekalakitdsi €s beépitesi
eldirdsokat a 2, melléklet tabldzata hatdrozza meg.”

{6) A HESZ 32.5-a az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:

»{3a) Lke-5/2 épitési vezetben egy telken legfeljebb két lakoépiilet, épiiletenként 1 lakds
épithetd.”
»(6a) Lke-8/2 épitési dvezetben egy telken legfeljebb két lakéepiilet, legfeljebb 4 lakds
épithetd.”

(7) A HESZ 40.5-a az alabbi rendelkezéssel egésziil ki:

»(6) K-M épitési dvezetben 1j éplilet épitése esetén az épliletmagassdg megengedett
legnagyobb mértéke 4,5 m, milemliék épiilet esetén kialakult.”



2.8 A HESZ 2. mellékletének 2.2. Kertvarosias lakéteriilet pontjaban szerepld tablazat az atabbi
sorokkal egésziil ki:

A B c D E F G H 1 J
1 A kialakithaté =
LW A kialakithaté A . Epiilet- Elhelyez-
Epitési | Beépl- | CPRESTIRIEk | gpiresitolek | BOCPHELE | gyjitoliter | magassag het&
dvezet | tést |  TeOMESCS megengedett | "BSPESCER | (ogiisobb | megengedett | épuletek
jele moéd (m) ssege teriilete (m?) meg:téﬁ %) mértéke (%) legnagyobb maximalis
2 min. max. min. max. L M) iy
19a | tkesiz | sz 16,0 . 1000 25 65 45 2
25a | tke-8/z | SZ 16,0 4000 - 20 70 4,5 2

3.8 A HESZ 2. mellékletének 2.6. Kiilénleges teriiletek pontjaban szerepld tablizat 4. sora az
alabbiak szerint médosul, illetve az alabbi sorral egészlil ki:

A B c D E F G . H |
1 5 .
A kialakithato . o 4 —
paend A kialakithato Epiilet-
Epitési | Beépr- | CPitesitelek | “gpicgsitelek | BOEPUSEE | zgireliilet | magassag
dvezet tési t elel?s.; églessé megengedett leS:al bb legkisebb megengedett
jele méd ) %8 | teriilete (m?) meésnéﬂm mértéke (%) leégnrta,ﬁyo(bb)
mértéke (m
2= min. max. min. max.
4 K-M SZ - - 2000 - 15 10 4,5/K*
11 K-Lgt LY 4 16,0 - 8000 10 80 9,0~
* 40. § (6) hekezdes eldirasainak megfelelden

By 46/A. § (9) bekezdés elGirasainak megfeleléen

4.8  AHFESZ 1. melléklete szerinti SZT-1AM és SZT-1BM tervlapja hatélyat veszti és helyébe jelen
rendelet melléklete szerinti SZT-1AM2 és SZT-1BM2 tervlapok lépnek.

5.8 Jelen rendelet a jovahagyasat kévetd 15. napon lép hatalyba.

dr. Kovacs Dénes sk

Budai Istvan sk
Jegyzd

Polgarmester

1. MELLEKLET A 13/2018. (IX.7.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ: Szabélyozasi terv
médositasa
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2.) napirendi pont
Dontés telepiilésrendezési eszkozok médositisarél targyalasos eljarisban

Budajentn Perbal feldli részén elhelyezkedd korforgalom melletti tertileten egy kézcéla beruhdzés
megval6sitasat tervezi az EDV Zrt., amelyhez az 0nkorményzatunk segitségét kérte. Ez egy 18 teleiilést
ellaté regiondlis kdzpont lesz, amely jelentds ipariizési ad6 bevételt fog eredményezni. Elézetes
megéllapodast kotottink a tulajdonosokkal és az EDV Zrt.-vel, hogy a szilkséges eljardsokat
lefolytassuk. A teriilet kialakitds, telekhatir-rendezés foldhivatali jovahagyasat kovetden a
kdzremilikGdésiinkkel keriilhet sor a mivelési 4g véltoztatdsa, majd a telkek addsvételére az
Onkorményzat, azt kovetden pedig az EDV Zrt. felé. Az EDV Zrt.-vel kotott elészerzédés alapjdn a cég
45 milliét fizet az Onkorményzatnak, amely Osszeg tartalmazza a telkek vételarat, amelyet a
tulajdonosoknak fizetiink ki, illetve az eljaras Osszes dijat, és kb. 20 milli6 pluszt. Mindez nagyon
bonyolult eljrds fitjan folytathat le, amelyet a tulajdonosok nem vagy nagy nehézségek arén tudninak
elintézni, Megértették, hogy a mostani 4llapot szerint ezek csak term6foldek, és a vételdr toredékéért
tudndk csak eladni. A fenti eljarasok lefolytatisa hosszii procedira lenne és plusz kdltségekbe keriilne
szamukra, ezért megéri nekik, ha az dnkorméanyzat intézi a teljes eljardst. A vételdr mindezekre
figyelemmel lett kalkulalva, amit elfogadtak.

A kialakitand6 telkek beépithetdségéhez szitkséges a HESZ médositasa is, mivel a teriilet tilnyomé
része jelenleg mezbgazdaségi besoroldsn, és nem beépithetd. Tekintettel arra, hogy a beruhazéis a
vizkdzmii fejlesztési célra tekintettel a kdzcélt szolgalja, javaslom, hogy nyilvanitsuk a teriiletet kiemelt
fejlesztési teriiletté, amelyre tekintettel az egyszerlibb és gyorsabb tirgyalisos eljards keretében
médosithatdak a telepiilésrendezési eszkozeink.

A masodik dbntés szolgalja a miivelésbdl kivondst és belteriiletbe vondst, amelybe a szomszédos
érintkez6 telkek is bevondsba keriilnek majd, az utat és egy arkot is beleértve. Az erddt nem érinti a
viéltoztatas, mert az nagyon hatraltatna a dolgot.

Megkerestiik a telepiilésrendezési eszkdzeinket elokészitd céget a Volgyzugoly Miivek Kft.-t a szakmai
allasfoglalésa és arajanlat megadésa érdekében. A cég 4llispontja szerint a HESZ médositasa
targyalasos eljérds keretén belil torténhet a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitdsra tekintettel. A
médositésra 1.200.000,- Ft + AFA tervezési dij ajénlatot adtdk. Az EDV altal el6zetesen mar megkiildtt
27 millié forint fedezi ezt is. A telkek problémasok, mivel &kofolyosén helyezkednek el, illetve a
szdlokataszterben is szerepelnek. Mindezért 6 hétre villalta a V6lgyzugoly az elékészitést, de széban
igéretet kaptam, hogy négy hét alatt megprobaljak elvégezni a munkat.

Marton Krisztina: amennyiben lesz iigyfélszolgalat is a teriileten, nem kell € most déntést hozni jarda
esetleges épitése, vagy buszmegilld 4thelyezése miatt.

Kuli Ldszl6: a hosszi nyeles telken kialakithaté jarda, de nyilvén a VOLAN is feliil fogja vizsgalni a
buszmegallok szdmét és elhelyezkedését. Mindez a HESZ médositast és a telekalakitdst nem érinti. Erdd
direkt jo, hogy megmarad, egyfajta véd&teriiletként a lakShdzak felé.

Dr. Kovics Dénes: a Fiizes utca felél most is elérhetd a telekcsoport gyalog.

Van-¢ kérdése, észrevétele valakinek? Nincs. Aki az 1. hatérozat tervezet elfogadja a Budajens 076/111,
076/112, 076/120, 076/123 és 076/126 helyrajzi szam ingatlanok altal kézrefogott, belteriiletbe vonasra
kijelolt teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasar6l és a tervezési munkira a Volgyzugoly
Miivek Kft. megbizasérdl a targyaltak szerint, kérem, kézfeltartissal szavazzon.

Budajend Kézség Onkorméinyzat Képvisel6-testiilete 7 egyhangii igen szavazattal az alibbi
hatdrozatot fogadta el:

Budajené Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
59/2018.(IX.7.) szamu hatdrozata
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Budajend Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Budajend 076/111, 076/112, 076/120,
076/123 és 076/126 helyrajzi szamn ingatlanok altal kézrefogott, belteriiletbe vonasra kijeldlt teriiletet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, amely kdzcéli vizik6zmii beruhdzas megvalositasara tekintettel,
az EDV Zrt. rendszerében miikodd régié (18 telepiilés) lakéinak kozszolgaltatdsokkal ellitisa miatt
indokolt.

A mobdositds a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm.r.) 32. § (1} bek. ¢) pontja szerinti targyalasos
eljarasban, a partnerségi egyeztetetés Onkormdnyzat KépviselG-testiiletének partnerségi egyeztetés
szabdlyirdl szolé 3/2017.(11 10.) 6nkormdnyzati rendeletében is meghatarozottak szerint térténik.

A Képviselé-testiilet a tervezési drajanlatok alapjan a tervezési szerzbdést Vlgyzugoly Miivek Kit.-vel
kéti meg, 1.200.000,- Ft + AFA, azaz brutté 1.524.000,-Ft dfjazéssal, amelyet az 5nkorményzat az EDV
Zrt.-vel kistott eldszerzddésbe foglalt Gsszeg terhére biztosit.

A KépviselO-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dések megkdtésére, az eljaras soran
az dnkormanyzat teljeskorii képviseletére.

Felels: polgarmester
Hatarid6: azonnal

Aki az 2. hatérozat tervezet elfogadja a Budajend 029/7, 076/111, 076/112, 076/120, 076/121,
076/123 és 076/126 helyrajzi szam\ ingatlanok belteriiletbe csatolasarél és mivelésbol valé
kivonasuk tamogatasarol, kérem, kézfeltartdssal szavazzon.

Budajené Kozség Onkorményzat Képviselé-testillete 7 egyhangii igen szavazattal az aldbbi
hatirozatot fogadta el:

Budajené Kozség Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
60/2018.(IX.7.) szdmi hatarozata

Budajend Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testilete az 59/2018. (IX. 7.) szamu
hatérozataval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a Budajendé 076/111, 076/112, (76/120,
076/123 és 076/126 helyrajzi szami ingatlanok altal kozrefogott, belteriiletbe vonasra kijeldlt
teriiletet, mivel a kézcélu vizik6zmi beruhazas megvaldsitasara tekintettel a telepiilés lakéinak
kozszolgaltatasokkal elldtasa azt indokolta.

A fenti hatérozatra, valamint arra tekintettel, hogy a teriilet arokkal koriilvett, nehezen
megkdzelithetd, tobb tulajdonos éltal birtokolt tertilet, amelynek nincs kiemelt mezégazdasagi
jelentésége, Budajend Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete tdmogatja a 029/7,
076/111, 076/112, 076/120, 076/121, 076/123 és 076/126 helyrajzi szaml ingatlanok
belteriiletbe csatolasat €s miivelésbol vald kivondsiat,

Felel6s: polgarmester
Hatérid6: azonnal

3.) napirendi pont
Ingatlanok értékesitése
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Ez év juniusban kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitottuk a 385 hrsz-i ingatlant a Patak utca elején a
kif6zdével és az épitdanyag kereskedéssel szemben, kdzérdekii beruhdzis inditisa miatt. A HESZ
moédositisa targyaldsos eljdrdsban tortént meg az dllami foépitész elbtt, amelyre tekintettel a jitliusi
iilésiinkdn elfogadtuk a HESZ. modositésat.

Elinditottuk a telekalakitasi eljérést a foldhivatalban, amely soran a véltozédsi vizrajz zaradékolva lett,
¢s az énkormédnyzat ligyvédje clkészitette a mellékelt addsvételi szerzddés tervezeteket. A dohdnybolt
atkoltoztetését az dvodafejlesztés meginditdsa siirgdssé teszi. A vallalkozék maguk kezdeményezték a
telkek kialakitdsit és megvasarlasat, helyi véllalkozésok és prosperalé cégek. A Gyarfas bolttal és a
Komp Epkerrel egyiitt itt kialakulhat egy kisebb szolaltaté rész. Egyik villalkozas sem zajos vagy
koszos, és igényes épiiletek lesznek ide tervezve, a lakokdmyezetbe beilleszkedve.

A sarki telket nem régen br. 10.000,-Ft/m2 4rért adtuk el, és ezt az 4rat ezek a cégek is véllalndk. A Jenei
Ferenc részletre venné, az AGROVIZ azonnal fizet.

Dr. Kovacs Dénes: elirds van a szerz6dés tervezetben, Jenei Ferencnek kinalt telek 451 m2, az
Agrovizé 850 m2, igy ezen Osszegeket kell beszorozni a négyzetméter arral. A sétiny a
harmadik telek, annak 651 m2 a terlilete. Meg kell hatarozni a foglalét is.

Budai Istvan: legyen 10 % a foglalo, amely a teljes ar megfizetése esetén betudjuk egy
részletnek, €s 10 havi részletet javaslok. Tekintettel arra, hogy mdisok a fizetési feltételek, két
okiratba kellene foglalni a szerz6dést.

Van-e kérdése, észrevétele valakinek? Nincs. Aki a hatarozat tervezet elfogadja az énkorméanyzat
tulajdondban 1évé budajendi 385 helyrajzi szami ingatlanbo! kialakit4sra keriild 385/1 és 385/2 helyrajzi
szami ingatlanok értékesitésérdl az elSterjesztésben foglaltak szerint, az iilésen elhangzott
modositasokkal, kérem, kézfeltartissal szavazzon.

Budajend Kozség ﬁnkorm:inyzat Képviseld-testiilete 7 egyhangii igen szavazattal az aldbbi
hatdrozatot fogadta el:

Budajené Kozség Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
61/2018.(IX.7.) szamu hatirozata

Budajend K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete Gigy dont, hogy a tulajdondban 16v6 385
helyrajzi szamu ingatlanbd] kialakitasra kertil6 385/1 és 385/2 helyrajzi szdmu ingatlanokat a
jelen hatérozat melléklete szerinti szerz6désekkel eladja.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgérmestert az addsvételi szerzédés megkotésére.

Felelos: polgarmester
Hatérid6: azonnal

Adasvételi szerz6dés

Budajend Kozség Onkorményzata (székhely: 2093 Budajend, F6 utca 1-3,, adészam: 15730174-
1-13, statisztikai jelz6szdm: 15730174-8411-321-13, képviseli: Budai Istvan polgérmester)
Eladé,

Agroviz Kezelési Kft. (székhely: 2074 Perbal, Jozsef Attila utca 11.; cégjegyzékszam: 13-09-
176723; statisztikai szamjel: 25349656-3600-113-13; ad 6szam: 25349656-2-13; képviseli: Piispok
Miklés tigyvezetS), mint Vevé,

kozott az alabbi feltételek szerint:

1. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy:
13



- a budajendi 384 hrsz. alatt felvett, 1618 m? teriiletd, "kivett kbzteriilet” megnevezésii
ingatlan Budajené Kozség Onkorményzatdnak 1/1 ardnyt kizardlagos tulajdonat
képezi, mely ingatlant terheli az ELMU Halézati Kft. javdra a VMB-59/2011
engedélyszamn, 174 m2-re bejegyzett, valamint a VMB-6/2013 engedélyszamn, 25 m2-
re bejegyzett vezetékjog. Egyebekben ezen ingatlan tehermentes.

- a budajendi 385 hrsz. alatt felvett, 2194 m? teriiletl, "kivett beépitetlen teriilet"
megnevezés(i ingatlan Budajend Kozség Onkormanyzatanak 1/1 arényu kiz4rélagos
tulajdonét képezi, mely ingatlant terheli az ELMU Halézati Kft. javara a VMB-180/2009
engedélyszam(, 3 m2-re bejegyzett, valamint a VMB-6/2013 engedélyszédmui, 55 m2-re
bejegyzett vezetékjog. Egyebekben ezen ingatian tehermentes.

- a budajenéi 401 hrsz. alatt felvett, 4543 m? teriiletl, "kivett drok" megnevezési
ingatlan Budajend Kézség Onkorméanyzatdnak 1/1 ardnyu kizérélagos tulajdonat
képezi, mely ingatlant terheli az ELMU Hélézati Kft. javdra a VMB-59/2011
engedélyszamt, 7 m2-re bejegyzett, valamint a VMB-180/2009 engedélyszamu, 3-
470/2009 szdmu vazrajz alapjan 224 m2-re bejegyzett vezetékjog. Egyebekben ezen
ingatlan tehermentes.

Az Eladé rogziti, hogy a 2018. julius 25. napjan kelt, és Sari Tamas altal készitett
20180723 munkaszamu valtozasi vazrajz szerint telekalakitast kezdeményezett akként,
hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlanokat Gjra osztja az alabbiak szerint:

a Budajend 384 hrsz alatt felvett ingatlan teriilete 2002 nm-re valtozik, megjel6lése
Jkivett kozteriilet”, Budajené Kozség Onkorméanyzaténak 1/1 aranyu kizarélagos
tulajdonat képezi, mely ingatlant terheli az Elm{ Halozati Kft. javara bejegyzésre
keriil$ vezetékjog 65 és 218 nm teriiletre;

megsziinik a Budajend 385. hrsz alatt felvett ingatlan;

kialakitisra keriil a Budajené 385/1 hrsz alatt felvételre keriils, ,kivett beépitetlen
teriilet” megjellési, 451 nm teriilet(i ingatlan, mely ingatlant terhei az Elmf{i Halézati
Kft. javara bejegyzésre keriild vezetékjog 14 nm teriiletre, és mely ingatlan tulajdonosa
lesz telekalakitis jogcimen 1/1 arényban Budajend Kozség Onkorméanyzata;

kialakitasra keriil a Budajend 385/2 hrsz alatt felvételre keriils, ,kivett beépitetlen
teriilet” megjelolésti, 850 nm teriiletd ingatlan, mely ingatlan tulajdonosa lesz
telekalakités jogcimen 1/1 ardnyban Budajend Kézség Onkormanyzata;

kialakitésra keriil a Budajend 385/3 hrsz alatt felvételre keriild, , kivett beépitetlen
teriilet” megjeldlésti, 651 nm teriileti ingatlan, mely ingatlant terhei az Elmi{i Halozati
Kft. javéra bejegyzésre keriilé vezetékjog 10 nm teriiletre, és mely ingatlan tulajdonosa
lesz telekalakités jogcimen 1/1 ardnyban Budajend Kézség Onkormanyzata;

a Budajend 401 hrsz alatt felvett ingatlan teriilete 4401 nm-re valtozik, megjel6lése
Jkivett 4rok”, Budajen8 Kdzség Onkormanyzatanak 1/1 aranyt kizarélagos tulajdonat
képezi, mely ingatlant terheli az Elmti Halézati Kft. javira bejegyzésre keriils
vezetékjog 1 és 217 nm teriiletre;
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Jelen szerzBdés alairasaval Budajend Kozség Onkorményzata eladd, mint tulajdoni
varomanyos eladja, mig Agroviz Kezelési Kft. vev6 megvésarolja a kialakitasra keriils,
Budajend belteriilet 385/2 hrsz alatt felvételre keriilé ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat
a kolcstndsen kialkudott bruttd 10.000,- Ft/nm, azaz Osszesen 8.500.000,- Ft, azaz
Nyolemillid-6tszazezer forint vételarért, mely vételar magaban foglalja a tehermentes
tulajdonjog és a birtokjog arat is. Felek a vételar megfizetése vonatkozasaban az
alabbiak szerint llapodnak meg:

Vevd jelen szerzédés aldirasat kdvetd 3 banki napon megfizet eladé részére 850.000,-
Ft foglalét és vételarrészletet jogcimén a fennmaradé vételarat az Eladé 11742001-
15390204 szamu bankszamlajara.

Szerz4do Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztaban vannak, e szerint,
ha a Szerzidést teljesitik, a foglalot a szolgaltatas ellenértékébe be kell szamitani, ha
pedig a foglalé a beszdmitasra nem alkalmas, vagy a Szerz6dés olyan okbdl sziinik
meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A
teljesités meghivisulasaért felelGs személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét
kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé visszakovetelésérdl valé lemondas,
illet6leg a foglald kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kivetkezményei alél nem
mentesit; a kdrtéritésbe azonban a foglald értéke beszamit.

A szerz8d$ felek kijelentik, hogy az ingatlanrendezés alapjaul szolgalé vazrajzot
elfogadjak és kijelentik, hogy a vazrajz alapjan tulajdonukba keriil6 ingatlanok
megdllapoddsuknak megfelelnek. Felek megallapodnak, hogy az Eladé a 385/2 hrsz.
alatt felvételre keriilé ingatlant a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg adja Vevd
birtokaba. Az Elad¢ kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozd, a jogszabalyok altal
megkivant, illetve az egyébként altalaban elvarhatd tdjékoztatasi kotelezettségének
maradéktalanul eleget tett, tovabba kijelenti, hogy legjobb tudomasa szerint az ingatlan
nem rendelkezik olyan hibaval, illetve nem hallgat el olyan tényt vagy koriilményt,
amely a vételi szandékra vagy a vételar 6sszegére kihatassal lehetne.

A Vevd kijelenti, hogy a jelen szerz8déssel kialakitott ingatlant ismert és megtekintett
allapotban szerzi meg, teljes korfien ismeri ezen ingatlan természeti és hasznélati
viszonyait.

Budajend Kozség Onkormanyzata kijelenti hogy helyi &nkormanyzatként
magyarorszagi jogi személy. Budajend Kozség Onkormanyzata képviseletében eljaré
Budai Istvan polgarmester Budajend Kézség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete
61/2018(IX.7.) szdmu hatarozata alapjan jogosult a jelen adasvételi szerz6édés
megkotésére. Vevé képviseldje kijelenti, hogy az dltala képviselt tirsasdg a magyar jog
szerint megalapitott és mlikédd gazdasagi tarsasdg és a jelen szerz6dés aldirasara
felhatalmazassal rendelkezik. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy szerzddéskotési,
elidegenitési és szerzési képességiiket semmi sem korlatozza.

A jelen szerzddéssel kapcsolatos tulajdonszerzési illeték megfizetése Vevd
kételezettsége.

Eladé kiilon bejegyzési engedélyben koteles feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjéruldsukat adni ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga az illetékes foldhivatalnal az
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adéasvétel tirgyat képezd ingatlan vonatkozasidban vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvéntartasba bejegyzést nyerjen 1/1 ardnyban, a teljes vételar megfizetését kovetben.

10. A Felek jelen szerz3dés alairasaval kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A
§ (1) bekezdés b) pontja alapjan a bejegyzési engedély benyujtaséig (legfeliebb a
kérelem benyijtasato] szamitott 6 honapra) az eljarast fiiggbben tartani sziveskedjen.

11. A szerz3dé felek jelen megéllapodas alirdsaval megbizést adnak a Kleszé Ugyvédi
Irodanak (1012 Budapest, Logodi utca 30. II/6.), Dr. Kleszé Mariann {igyvéd
tigyintézése mellett a jelen szerzédés elkeszitésére, ellenjegyzesére, az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras, valamint az illetékkiszabasi eljaras soran valo képviseletre, mely
megbizast eljaré iigyvéd elfogadja a jelen szerzGdés ellenjegyzésével. Felek kijelentik,
hogy jelen Szerz6dés akaratukkal mindenben megegyezik és kérik azt egyben a
tényvazlat mellékletének is tekinteni.

12.  Felek megéllapodnak, hogy ajelen szerz6dés a 385/2 hrsz. tulajdoni lap megnyitasanak
napjaval 1ép hatalyba. Felek megallapodnak, hogy amennyiben erre nem keriil sor
2019. junius 30. napjaig, ugy felek azt bonté feltételnek tekintik és az eredeti allapot

helyreéllitsa korében a méar megfizetett vételarat elad6 15 napon beliil visszafizeti.

13. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv
rendelkezései az irAnyadok.

Ezutan a felek a jelen szerz8dést, mint akaratukkal mindenben egyezét, részletes
megmagyarazast kévetéen helybenhagyolag aldirtak.

Budajend, 2018. szeptember 10.

--------------------------------------------------------

Budajend Kozség Onkorményzata Agroviz Kezelési Kft.
képv: Budai Istvan polgarmester képv.: Piispok Miklos tigyvezetd
Elado Vevd

A fenti szerz6dést készitettem és a mai napon, azaz 2018. szeptember 10. napjan Budajenén
ellenjegyzem:

Dr. Klesz6 Mariann

Kleszé Ugyvédi Iroda

1012 Budapest,Logodi utca 30. I1/6.

KASZ: 36063273

Adasvételi szerzddés

Budajené Kézség Onkorméanyzata (székhely: 2093 Budajend, F§ utca 1-3., ad6szdm: 15730174
1-13, statisztikai jelz6szam: 15730174-8411-321-13, képviseli: Budai Istvan polgarmester) Eladé
és zalogjogosult,

Jenei Ferenc egyéni vallalkozd (sziiletési neve: Jenei Ferenc, sziiletett: Budapest, 1963. junius
8., anyja neve: Csiky Ida, lakcime: 2074 Perbal, Patak utca 18., szig szdma: 199034KA, személyi

azonosito jele: 1-630608-0635, egyéni vallalkozoi nyilvantartdsi szama: 34234784, adészama:
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66353797-1-33, statisztikai szémjele: 66353797-4726-231-13, vallalkozdi székhelye: 2093
Budajend, Ady Endre utca 57., Allampolgarsaga: magyar), mint Vev§ és zilogkdtelezett,

kozott az alabbi feltételek szerint:

4.

A szerzdd6 felek rogzitik, hogy:

-a budajenﬁi 384 hrsz. alatt felvett, 1618 m? teriilet(i, "kivett kozteriilet" megnevezés(i
ingatlan Budajend Kozség Onkormanyzatanak 1/1 aranyt kizarélagos tulajdonat
képezi, mely ingatlant terheli az ELMU Halézati Kft. javdra a VMB-59/2011
engedélyszamu, 174 m2-re bejegyzett, valamint a VMB-6/2013 engedélyszami, 25 m2-
re bejegyzett vezetékjog. Egyebekben ezen ingatlan tehermentes.

- a budajenéi 385 hrsz. alatt felvett, 2194 m? teriiletii, "kivett beépitetlen teriilet"
megnevezésii ingatlan Budajend Kozség Onkorméanyzatanak 1/1 ardnyt kizérélagos
tulajdonét képezi, mely ingatlant terheli az ELMU Halézati Kft. javara a VMB-180/2009
engedélyszdmu, 3 m2-re bejegyzett, valamint a VMB-6/2013 engedélyszdma, 55 m2-re
bejegyzett vezetékjog. Egyebekben ezen ingatlan tehermentes.

- a budajendi 401 hrsz. alatt felvett, 4543 m? teriilet(i, "kivett arok" megnevezésii
ingatlan Budajend Kozség Onkorményzaténak 1/1 aranyua kizarélagos tulajdonat
képezi, mely ingatlant terheli az ELMU Halézati Kft. javara a VMB-59/2011
engedélyszamu, 7 m2-re bejegyzett, valamint a VMB-180/2009 engedélyszamu, 3-
470/2009 széma vazrajz alapjan 224 m2-re bejegyzett vezetékjog. Egyebekben ezen
ingatlan tehermentes.

Az Eladé régziti, hogy a 2018. julius 25. napjan kelt, és Sari Tamés altal készitett
20180723 munkaszamu valtozasi vazrajz szerint telekalakitast kezdeményezett akként,
hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlanokat ijra osztja az alabbiak szerint:

a Budajend 384 hrsz alatt felvett ingatlan teriilete 2002 nm-re valtozik, megjel6lése
Jkivett kdzteriilet”, Budajend Kozség Onkorményzatdnak 1/1 arényd kizardlagos
tulajdonat képezi, mely ingatlant terheli az Elmti Halézati Kft. javdra bejegyzésre
keriil$ vezetékjog 65 és 218 nm teriiletre;

megsziinik a Budajend 385. hrsz alatt felvett ingatlan;

kialakitdsra keriil a Budajené 385/1 hrsz alatt felvételre keriilS, ,kivett beépitetlen
teriilet” megjel6lést, 451 nm teriilet(i ingatlan, mely ingatlant terhei az Elm{ Hélozati
Kft. javara bejegyzésre keriil6 vezetékjog 14 nm teriiletre, és mely ingatlan tulajdonosa
lesz telekalakitas jogcimen 1/1 aranyban Budajend Kozség Onkormanyzata;

kialakitasra keriil a Budajend 385/2 hrsz alatt felvételre keriilS, ,kivett beépitetlen
teriilet” megjelolést, 850 nm terilletii ingatlan, mely ingatlan tulajdonosa lesz
telekalakitds jogcimen 1/1 ardnyban Budajend Kézség Onkorményzata;

kialakitasra keriil a Budajend 385/3 hrsz alatt felvételre keriils, , kivett beépitetlen
teriilet” megjel6lésii, 651 nm teriiletd ingatlan, mely ingatlant terhei az Elm@ Halézati
Kft. javara bejegyzésre keriil6 vezetékjog 10 nm teriiletre, és mely ingatlan tulajdonosa
lesz telekalakitas jogcimen 1/1 aranyban Budajend Kézség Onkormanyzata;
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14.

15.

16.

17.

a Budajend 401 hrsz alatt felvett ingatlan tertilete 4401 nm-re valtozik, megjelolése
~kivett arok”, Budajend Kozség Onkormanyzaténak 1/1 arany( kizdrélagos tulajdonat
képezi, mely ingatlant terheli az Elmii Halézati Kft. javara bejegyzésre keriilé
vezetékjog 1 és 217 nm teriiletre;

Jelen szerzddés aldiraséval Budajend Kozség Onkormanyzata eladd, mint tulajdoni
varomanyos eladja, mig Jenei Ferenc, mint egyéni vallalkozé vevé megvasarolja a
kialakitasra keriil, Budajend belteriilet 385/1 hrsz alatt felvételre keriil6 ingatlan 1/1
tulajdoni hdnyadat a kodlesondsen kialkudott brutté 10.000,- Ft/nm, azaz Osszesen
4.510.000,- Ft, azaz Négymillio-6tszaztizezer forint vételarért, mely vételar magéban
foglalja a 2. pontban foglaltakon tiil tehermentes tulajdonjog és a birtokjog arat is. Felek
a vételar megfizetése vonatkozasaban az alabbiak szerint allapodnak meg: -

a. Vevd jelen szerz6dés aldirasat kovetd 3 banki napon megfizet eladd részére
451.000,- Ft foglalot az Elado 11742001-15390204 szamu bankszamlajara.

b. Vevd a fennmaradd vételarat 10 havi egyenld részletben fizeti meg a fent
megjelolt bankszdmlara. Egy havi részlet dsszege 405.900,-Ft, amely minden
hoénap utolsé napjaig esedékes, elsé részlet esedékessége 2018. oktdber 31,
napja. Amennyiben vevé barmilyen dsszeget elStorleszt, igy a még hatralékos
vételar részt fizeti a tovabbi honapokban egyenld részletekben.

Szerz3d46 Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével tisztaban vannak, e szerint,
ha a Szerz8dést teljesitik, a foglalét a szolgaltatas ellenértékébe be kell szamitani, ha
pedig a foglal6é a beszadmftasra nem alkalmas, vagy a Szerzddés olyan okbdl sziinik
meg, amelyért egyik fél sem felel6s, vagy mindkét fél felels, a foglalé visszajar. A
teljesités meghitsulasaért felel6s személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald visszakovetelésérél vald lemondas,
illetéleg a foglald kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kdvetkezményei aldl nem
mentesit; a kartéritésbe azonban a foglalo értéke beszamit.

A szerzodd felek kijelentik, hogy az ingatlanrendezés alapjaul szolgalé vazrajzot
elfogadjak és kijelentik, hogy a vazrajz alapjan tulajdonukba keriil6 ingatlanok
megallapodasuknak megfelelnek. Felek megallapodnak, hogy az Elad6 a 385/1 hrsz.
alatt felvételre keriild ingatlant a foglalé megfizetésével egyidejiileg adja Vevd
birtokdba. Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozd, a jogszabalyok altal
megkivant, illetve az egyébként dltaldban elvarhaté tajékoztatasi kotelezettségének
maradéktalanul eleget tett, tovabba kijelenti, hogy legjobb tudomasa szerint az ingatlan
nem rendelkezik olyan hibaval, illetve nem hallgat el olyan tényt vagy koriilményt,
amely a vételi szdndékra vagy a vételar osszegére kihatassal lehetne,

A Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel kialakitott ingatlant ismert és megtekintett
allapotban szerzi meg, teljes kértien ismeri ezen ingatlan természeti és hasznalati
viszonyait.

Budajend Kozség Onkorményzata kijelenti hogy helyi onkormanyzatként
magyarorszagi jogi személy. Budajend Kozség Onkormanyzata képviseletében eljaré
Budai Istvan polgarmester Budajend Kozség Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete
61/2018.(IX.7.) szamu hatarozata alapjan jogosult a jelen adasveteli szerzddés
megkdtésére. Vevd kijelenti, hogy allandé magyarorszagi lakéhellyel rendelkezd
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magyar allampolgér egyéni véllalkozé. A szerz6dd felek kijelentik, hogy
szerz8déskotési, elidegenitési és szerzési képességiiket semmi sem korlatozza.

18. A jelen szerzddéssel kapcsolatos tulajdonszerzési illeték megfizetése Vevd
kotelezettsége.
19.  Eladg jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja

ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az illetékes foldhivatalnal az adasvétel targyat képezé
ingatlan vonatkozasaban vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzést
nyerjen 1/1 ardnyban.

20.  Jelen szerzédés alairdsdval felek jelzdlogjogot alapitanak a Budajené 385/1 hrsz alatt
felvett ingatlanon az eladé Budajend Kézség Onkorményzata javara a fennmaradé
vételar, 4.059.000,- Ft és jarulékai - ideértve a fékotelezettség, tovabba a kotelezetiség
késedelmes teljesitése esetén jaré késedelmi kamatot és a zélogjog érvényesitésével
Osszefiiggd, valamint a végrehajtas keretében felmeriil kéltségeket is - biztositasara.
Jelen szerz6des alairasaval felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy vevd tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejiileg a foldhivatal elsd
ranghelyi jelzélogjogot jegyezzen be a Budajens 385/1 hrsz alatt felvett ingatlanra
4.059.000,- Ft és jarulékai erejéig eladé javara.

21. A szerz8d6 felek jelen megéllapodas aldirasaval megbizast adnak a Kleszé Ugyvédi
Iroddnak (1012 Budapest, Logodi utca 30. II/6.), Dr. Kleszé Mariann iigyvéd
tgyintézése mellett a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, az ingatlan-
nyilvéantartasi eljaras, valamint az illetékkiszabasi eljaras soran valé képviseletre, mely
megbizast eljard ligyvéd elfogadja a jelen szerz3dés ellenjegyzésével. Felek kijelentik,
hogy jelen Szerzédés akaratukkal mindenben megegyezik és kérik azt egyben a
tényvazlat mellékletének is tekinteni,

22, Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés a 385/1 hrsz. tulajdoni lap megnyitasénak
napjaval lép hatalyba. Felek megallapodnak, hogy amennyiben erre nem keriil sor
2019. junius 30. napjaig, gy felek azt bonté feltételnek tekintik és az eredeti allapot
helyreallitdsa kérében a mar megfizetett vételarat elad6 15 napon beliil visszafizeti.

23. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv
rendelkezései az iranyadok.

Ezutin a felek a jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben egyezdt, részletes
megmagyarazast kovetden helybenhagyoélag alairtak.

Budajend, 2018. szeptember 10.

--------------------------------------------------------

Budajend Kozség Onkormanyzata Jenei Ferenc egyéni vallalkozé
képv: Budai Istvan polgarmester Vevd és zalogkotelezett
Eladé és zdlogjogosult

A fenti szerz6dést készitettem és a mai napon, azaz 2018. szeptember 10. napjén Budajendén
ellenjegyzem:
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Dr. Kleszé Mariann

Klesz6 Ugyvédi Iroda

1012 Budapest,Logodi utca 30. II/6.
KASZ: 36063273

Budai Istvin polgirmester: Van-e valami észrevétel, hozzaszolas vagy kozlendo a nyilt tiléshez.
Megkoszoném a Testiilet munk4jat. A nyilt iilést 8:55 orakor bezarom.

BudaiJstvan dr, Kovdcs Dénes
polgarmester jegyzo
A kiadmany hiteléiil:

dr. Kovacs Dénes
jegyzOkdnyvvezetd
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